El Vendirell, el que mas baja: un 17,7%
El precio medio del alquiler en El Vendrell ha disminuido un
177% en el Gltimo afo. Es el municipio de los 46 analizados
por Fotocasa donde mas desciende.

Salou se dispara un 23,9% en un aiio

El municipio catalan donde mas ha crecido el precio del
alquiler este Gltimo afio (entre los que incluye el estudio) es
Salou, con un 23,9%. Le sigue Badalona, con un 19,9%.
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Hay que incentivar contratos
de alquiler indefinidos

Anadlisis

El problema. El actual mercado de alquiler es poco atractivo y
caro. No funciona como una auténtica alternativa a la compra

v
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causa de la reforma de
A la LAU de 2013 se viene

produciendo un au-
mento del precio del alquiler
en aquellas poblaciones donde
las personas o bien quieren o
bien tienen que vivir, por ejem-
plo, por motivos laborales.

Si a ello le afladimos que Es-
pafia es el pais de la Europa oc-
cidental con una menor tasa de
alquiler y que mds del 75% de
los actuales inquilinos les gus-
tarfa ser propietarios si pudie-
sen, tenemos un mercado de
alquiler poco atractivo y caro.

Barcelona es un claro ejemplo
de ello, con el alquiler mds caro
de Catalunya, que estd provo-

_ cando ya un aumento del alqui-

ler en los municipios que la cir-
cundan (como Gava o Grano-
1lers), haciendo cada vez mas
dificil a las personas con ingre-
sos moderados poder vivir ni
tan siquiera cerca de donde tra-
bajan (con los negativos efectos
para la salud y la conciliacién
con la vida familiar el fenéme-
no del commuting). Pero este
proceso estd afectando ya al
precio del alquiler en las pobla-
ciones del norte de la provincia
de Tarragona, como Calafell o
Torredembarra, que reciben a
las personas ‘expulsadas’ de
Barcelona y sus cinturones.

Esta claro, tras estudiar 28
sistemas europeos de arrenda-
mientos urbanos, es que para
poder generalizar el alquiler,
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atraer propiedades a este mer-
cado y hacerlo atractivo a los
inquilinos son necesarios al me-
nos dos elementos que den cer-
tidumbre a esta forma de te-
nencia de la vivienda: que se
incentive la celebracién de con-
tratos de alquiler de vivienda
indefinidos y que también se
incentive que la renta esté de
algtin modo referenciada, al
menos, a precio de mercado.

Esto no quiere decir imponer,
pero si motivar a los arrenda-
dores para celebrar contratos
maés estables en el tiempo y
previsibles en los pagos, de ma-
nera que atraigan a la clase me-
dia. Asf han conseguido y con-
servan tasas de alquiler consi-
derables en Alemania, Suiza y
Austria. Si bien algunos de es-
tos aspectos estdn siendo teni-
dos en cuenta en los borradores
de reforma de la LAU que cir-
culan, otros no, y este es el pe-
ligro de legislar sin datos, sin
estudiar, dejandose llevar por
ideologias (la vivienda en si
suele ser victima de ellas) u
opiniones. Y el equilibro entre
flexibilidad, estabilidad y ase-
quibilidad para el inquilino y
de rentabilidad, seguridad y
posibilidades de rehabilitacién
para el propietario debe ser
muy preciso y ajustado. De lo
contrario, nuestra tasa de al-
quiler seguird bajando como lo
estd haciendo desde los afios
60 y alquilar seguird siendo
mads caro que comprar con hi-
poteca como lo fue hasta 2007
y de nuevo lo es desde 2012.




