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Crisis habitacional

Los edificios zombi de la burbuja reviven
20 anosdespues contralacrisis del alquiler

Ayuntamientos y cooperativas impulsan la rehabilitacion de promociones fantasma o sin acabar, sobre todo en el Ebre

RAUL COSANO
TARRAGONA

Abdellatif, de 24 afios, vive con un
alquiler asequible en un piso de la
calle Poble Nou del Delta, en Am-
posta, uno de esos activos toxicos
que dejé en herencia el estallido
de la burbuja inmobiliaria. El blo-
que fue construido en 2007, en los
tltimos compases del boom. A
partir de ahi sigui6 el destino de
tantos y tantos inmuebles: acab6
en manos de una entidad finan-
ciera, fue vandalizado y ocupado.
Ahora, casi 20 afios después, la ca-
sa se ha recuperado y tiene una
segunda vida, quizds en el mo-
mento mds crucial, en mitad de
una crisis habitacional que, tras la
Covid, ha complicado sobremane-
ra el acceso a un hogar.

La cooperativa Casa Alternati-
va, una entidad sin 4nimo de lu-
cro y agente social, ha recupera-
do ese piso y lo ha puesto en el
mercado de VPO. El ejemplo es
representativo de una tendencia,
asumida por entidades y admi-
nistracién que se da en toda la
provincia pero, en especial, en las
Terres de I'Ebre.

Los bloques inacabados, pasto
de la degradacidn y el incivismo,
a veces en pie solo con su esque-
leto, se erigen ahora en la opor-
tunidad para ampliar el parque
de vivienda publico y paliar, en
parte, la crisis de los alquileres.

Josep Arnero es adjunto a la ge-
rencia de Casa Alternativa, un en-
te que trabaja en toda Catalunya
pero que tiene en las Terres de
I'Ebre su principal razén de ser.
«Hay un déficit importantisimo de
vivienda y es la zona en la que nos
encontramos mas esqueletos de
edificios. Otros se finalizaron pe-
1o luego se vandalizaron. Otras ve-
ces el promotor se quedo sin dine-
ro», explica Arnero.

Esos caddveres del desaforado
frenesi inmobiliario de la primera
década de siglo jalonan las comar-
cas ebrenses, de Deltebre a Am-
posta, pasando por lAldea o TAm-
polla pero también en lugares del
interior como Montbri6 del Camp
e incluso en Tarragona. Al estalli-
do de la burbuja le sigui6 la dificil
digestién de esos activos. Duran-
te muchos afios fue un producto
invendible. El sector inmobiliario

Un edificio abandonado de la burbuja, en Amposta, sera dedicado a vivienda asequible. FoTo: JoaN ReviLLAS
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400

viviendas

® quiere rehabilitar y recuperar
Deltebre ubicadas en unas 25
promociones de la época de la
burbuja inmobiliaria que no se
llegaron a terminar

100

pisos

® se han reformado en
Amposta de lamano de la
entidad Casa Alternativa, que
ha dado una segunda vida a
esta vivienda degradada

lamentaba que se habia construi-
do en exceso en zonas sin deman-
da real, que nadie iba a querer ir
a vivir en zonas vistas como remo-
tas. «Quizds se pensé en su mo-
mento como un concepto de se-
gunda residencia que no tuvo sa-
lida», sefiala Arnero.

Pero hay dos nuevos factores
han cambiado ese escenario has-
ta el punto en que si hay un inte-
rés por residir en esos lugares.
Por un lado, otra nueva burbuja,
ahora del alquiler, que ha elevado
los precios sobre todo en las
grandes ciudades. Por el otro, la in-
migracién. «Han venido muchas

_personas de fuera en los ultimos

afios y tienen que tener un sitio
para vivir», cuenta Arnero.

En la provincia la poblacién ex-
tranjera se ha disparado un 22%
en cinco afios. Hay 30.000 per-
sonas mas. En las Terres de I'Ebre
la subida ha sido de casi el 29%.

¢Cémo intenta una entidad co-
mo Casa Alternativa colaborar en

esta coyuntura? «Hemos ido en-
trando en una modalidad llama-
da derecho de tanteo. Hay muchi-
simos pisos que se van pasando de
un fondo a otro. Cuando conside-
ramos que puede ser interesante, lo
adquirimos», cuenta Arnero.

Tras la adquisici6n, a un precio
inferior al del mercado, comien-
za la rehabilitacién, tirando siem-
pre de profesionales de kiléme-
tro cero. Una vez finalizada la re-
forma, el piso entra en el
mercado de VPO de alquiler, al
que optan los inscritos en el Re-
gistre de Sollicitants d’Habitat-
ge. «Miramos de ajustar al maxi-
mo los precios para intentar ayu-
dar a la gente», cuenta Arnero.

Asi se han recuperado unos
100 pisos en Amposta, alrededor
de 30 en Deltebre y varios mas
en poblaciones como Torredem-
barra o El Vendrell, o incluso en
barrios de Tarragona como Torre-
forta. «<Estamos haciendo la labor
que deberia hacer la administra-
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«Antes se decia
que aqui no habia
demanda pero la
poblacion ha
crecido mucho»

Josep Arnero
Adjunto a la gerencia de
Casa Alternativa

«Damos facilidades
a los promotores
para acabar estas
edificaciones. Hay
mucha necesidad
de vivienda»

Xavier Royo
Alcalde de L'Aldea

«Finalizar la
edificacion de
estos bloques

permitira reducir
la presion sobre
el mercado»

Lluis Soler
Alcalde de Deltebre

cién y lo hacemos con dificulta-
des, por el incremento de costes y
porque siempre que haces opera-
ciones de esta envergadura asu-
mes riesgos», confiesa Arnero.

Algunos ayuntamientos tarraco-
nenses también se han puesto
también manos a la obra, con el
objetivo de procurarle una vida
extra a esas moles sin terminar y
deshabitadas que forman parte
del paisaje fallido de la expansién
urbanistica de hace dos décadas.

El Ayuntamiento de Deltebre
impulsa una modificacién de su
POUM para desencallar la situa-
cién de los edificios inacabados, un
legado de la crisis de 2008 que
ha generado «degradacién urba-
na, inseguridad juridica y afecta-
ciones al vecindario».

El objetivo es acabar de edifi-
car 25 bloques que representan
unos 400 pisos, un parque fun-
damental para mitigar los proble-
mas habitacionales en una loca-
lidad que, ademds, es zona ten-



