Tarragona esti en la franja media de precios en Espaiia
Ibiza y Formentera lideran el ranking de precios (3.286 €/m2)
por delante de San Sebastian (2.906). Tarragona (1.494) esta
en lazona media. Es mas barata que la media nacional (1.645).

E166% de las compraventas son en zonas costeras
Casi siete de cada diez transacciones de vivienda en Ta-
rragona se producen en municipios del litoral, lo que con-
firma la importancia inmobiliaria que tiene la costa.

Analisis de la segunda residencia durante 2022 en Tarragona
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FUENTE: INFORME ‘VIVIENDA EN COSTA 2022’ DE TINSA

«Hay mucho movimiento. Todo
el afio ha sido bueno y hemos
mejorado las cifras de 2021. He-
mos perdido al cliente ruso pero
el nacional funciona muy bien.
Hay mucha gente de Barcelona
que se ha instalado aqui, en la
costa, para teletrabajar, y lo hace
todo el afio. Lo hemos visto en lu-
gares como Cambrils o Salou».

Rebeca Roger, administrativa de
Central Park Inmobiliaria, en Sa-
lou, sostiene que «hemos notado
una recuperacién tanto en alqui-
ler como en compra, en 2021 y
también ahora». Roger afirma
que «estamos en cifras similares
a las de 2019» gracias a algunos
perfiles que estdn respondiendo
bien. «Nos movemos mucho con
cliente francés, que estd volvien-
do con fuerza», afiade.

«Signos de desaceleracién»

El estudio de Tinsa no esconde el
impacto de la inflaci6n, pero si lo
relativiza en cuanto a la costa.
Remarca la «tendencia alcista en
compraventas e hipotecas» en el
4mbito residencial, aunque sefia-
la que «se han comenzado a re-
gistrar algunos signos de desace-
leracién», lo que podria estar re-
flejando «una mayor precaucién
de la demanda y de las entidades
financieras» ante una «ralentiza-
cién del crecimiento inducida por
la nueva politica del BCE».

Sin embargo, «esa atmosfera
aun no se ha reflejado en el seg-
mento de la vivienda vacacional
en zonas de costa, donde la de-
manda ha seguido mostrando un
dinamismos generalizado». David
Janssen, manager de la inmobilia-
ria Barnamar en Salou, si percibe
ya ese cambio de ciclo: «Hemos
trabajado muy bien, con un au-
mento importante de la actividad
y mucha demanda, pero hemos
visto que ha habido ya un freno,
que pronto se reflejard en las es-
tadisticas». Hasta el momento,

N

pese al hundimiento del turismo
por el virus, es la propia pande-
mia la que ha motivado esta in-
versién inmobiliaria al alza, gra-
cias al «ahorro acumulado de los
hogares», como reconoce Tinsa.
¢Hay entonces un boom cons-
tructor? Para nada. «La actividad
promotora es escasa, acometida
principalmente por promotores de
mediano o pequefio tamafio», afia-
de la tasadora. De hecho, solo el
6% de las compraventas fueron de
vivienda nueva, por un 94% de se-
gunda mano. Tinsa menciona
otras dificultades que siguen azo-
tando, como «el incremento glo-
bal de los costes de la energia y los
materiales, asi como los retrasos
ocasionados por los problemas en
las cadenas de suministros, que
han dificultado los desarrollos».
Y afiade que se ha generado

Los precios mas caros
estan entre Tarragona
y L'Hospitalet y los mas
baratos en el Ebre

una incertidumbre afiadida «so-
bre la actividad promotora, obli-
gando en ocasiones a un recalcu-
lo de presupuestos y calendarios de
plazos que se ha traducido en
una disminuci6n de los visados fi-
nales». «El resultado final -sigue
el balance- es una limitacién de
la oferta, que se distancia del inten-
sificado ritmo de compraventas y
aflade tensién sobre los precios».

La Generalitat acaba de frenar
la construccién de 37.800 vivien-
das en el litoral tarraconense.
Con la aprobacién del Pla Direc-
tor Urbanistic de revisi6 de sols
no sostenibles, Territori pone co-
to al ladrillo y paraliza el 42% de
inmuebles previstos en la Costa
Daurada y el Ebre, la mayoria pa-
ra segunda residencia y turismo.

«Ha vuelto el interés
por comprar vivienda.
El afio pasado fue muy
buenoy este también.
Hay mucho cliente
francés y belga»

Roger Castells

Gerente de Finques Innova

«Hay mucho
movimiento. Hemos
perdido al cliente
ruso pero el nacional
funciona muy bien»

Domuum Inmobiliaria

«Noshemos
recuperadoy estamos
encifras similaresa
lasdeantesdela

Rebeca Roger
Administrativa de Central
Park Inmobiliaria

«Hemos trabajado
muy bien pero enlos
ultimos meses hemos
vistounfrenodelas
operaciones»

David Janssen

Manager Barnamar

«Enlos primeros
mesesde2022el
preciosemoderayla
compramantiene
sudinamismo»

Informe ‘Vivienda en la costa
2022 de Tinsa

LaRapitay Mont-roig
lideranel augedela
vivienda vacacional

R.C.
TARRAGONA

Los 16 municipios costeros
que analiza Tinsa han
recuperado las cifras

de compraventa previas

al coronavirus

La recuperacién de la segunda
residencia es generalizada en
toda la Costa Daurada pero va-
ria en intensidad segtin el mu-
nicipio. La Rapita vendié un
63% mds de viviendas en 2021
en relacién con dos afios antes,
previo a la pandemia. La segun-
da posicién en ese ranking de
poblaciones del litoral es para
Mont-roig del Camp, con un in-
cremento del 53%, segun el in-
forme de Tinsa. Cambrils (53%)
completa el podio de este auge de
la casa vacacional.

Una mayor estabilidad mues-
tran nicleos eminentemente tu-
risticos como Vila-seca (un
16,7% mas), Salou (solo un
0,6%) e incluso Tarragona capi-
tal, con un crecimiento de casi
el 20%. ¢Pero qué pasé en esos
epicentros turisticos durante
2020 y cémo de dura fue la cai-
da? También aqui va por ba-
rrios. De los 16 municipios ta-
rraconenses analizados, en 12
cay6 el nimero de compras de

. viviendas en el primer afio de

Covid-19. Ins6litamente, Cam-

brils vio crecer en un 8% las
operaciones, Alcanar en un
19%, Amposta en un 2% y Ro-
da las iguald. Peor suerte corrié
la capital de la Costa Daurada.
Salou pasé de 933 transaccio-
nes a 594, un 36% menos a raiz
de los cierres y las restricciones
del coronavirus. Atin hubo otra
poblacién que sali6 peor para-
da. Deltebre sufrié un batacazo
inmobiliario del 41%, del que
después se ha podido recuperar.

La Covid y toda la incertidum-
bre que gener6 aplazé en 2020

Salou (-36%) y Deltebre
(-41%) fueronlas

una buena parte de las opera-
ciones inmobiliarias que esta-
ban planificadas. Esa actividad
se fue recuperando durante
2021 y también en 2022.
Padecieron mas aquellos des-
tinos con un mercado extranje-
ro mas boyante. «Las restriccio-
nes de desplazamiento y demo-
ra de dos trdmites necesarios
para llevar a cabo las operacio-
nes de compraventa derivaron
en unos meses de contraccién
muy acusada de la actividad y de
la demanda extranjera», conclu-
ye el informe de la agencia Tinsa.



