Bl Ebre

Montsia

Ampostaincrementaral'IBl dels pisos
buits per reduir labombolla del lloguer

A la ciutat n’hi ha censats més de 250, una realitat que també viuen altres municipis com la Rapita o Deltebre

M.PALLAS
AMPOSTA

El ple d’Amposta ha doadt llum
verda a I’aprovacié inicial dek
reglament per determinar la
condicié d’habitatge desocupat
amb caracter permanent, un
procediment previ perque 'Ajun-
tament d’Amposta es pugue do-
tar d’'una eina per saber que pot
considerar un pis desocupat.
Ara, amb l'objectiu de posar al
mercat més pisos de lloguer,
I’Ajuntament té previst incorpo-
rar a les ordenances fiscals pe-
nalitzacions per als propietaris
que tinguen habitatges buits
amb un increment del 50% de
I'Impost de Bens Mobles (IBI).
1és que la Generalitat té censats
al municipi uns 250 pisos buits
habitables, la majoria en mans
d’entitats bancaries i grans teni-
dors. CAjuntament calcula que
fins i tot hi ha més. I malgrat aixo,
trobar un pis de lloguer al muni-
cipi a un preu just és dificil. Per

exemple, un pis de tres habita--

cions pot costar més de 400 eu-
ros. Espais on hi ha blocs buits
sén per exemple davant del riu, a
la zona de Valletes i a 'Avinguda
de Catalunya. «No és I'inica me-
sura que volem implementar»,
explica al Diari I'alcalde d’Ampos-
ta, Adam Tomas. «També volem
estudiar si podem aplicar una mo-
dificaci6 fiscal a I'IBI en aquells
pisos que es lloguen a un preu ta-
xat, i aixi fomentar el lloguer. Ens
hem de dotar de les dos mesures,
també la de bonificar». Cal dir
que alguns dels pisos no estan
acabats o han patit actes vandalics
i en aquest sentit I’Ajuntament
demana a les enitats bancaries
que els finalitze. Tomas considera
que els pisos buits sén un proble-
ma i confia que amb la mesura
d’incrementar I'IBI es podra millo-
rar la situaci6. «No sabem si por-
tara suficients resultats, pero el
que no podem fer és quedar-nos
aturats. Com a ajuntament ho
hem d’intentar», argumenta.

Un altre municipi del Montsia
que té una gran quantitat de pisos
buits d’obra nova és sense dubte
la Rapita. Joan Roca, propietari
de Finques Roca, en quantifica
fins a 900, construits entre el
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Un grup d’edificis en venda a Deltebre, acabats el 2012. Foto: JOAN REVILLAS

2004 i el 2007, si bé no tots estan
en mans de bancs. «El problema
és que hi ha molts pendents de
finalitzar», afirma. Joan Enric Fe-
rrando, administrador de Miracle
Promocions S.A, coincideix que hi
ha molta demanda de lloguer,
pero és exceptic respecte que aug-
mentar I'IBI funcione. «Els bancs
no s’han quedat els pisos per ca-
prici sind perque no hi ha deman-
da. Per exemple, a la zona nord
n’hi ha molts, perd la demanda no
ha anat cap a aquella zona. Els
atractius de la Rapita s6n el cen-
tre o prop de les platges».

També Deltebre té un gran nom-
bre de pisos buits, i el que ha por-
tat a terme el consistori és fer-los
pagar la taxa d’escombraries. Un
cas diferent és el de Tortosa, que
no va viure un boom tan destacat
com el d’altres municipis més pe-
tits i compta amb pocs habitatges
nous buits. Fonts municipals expli-
quen que ja es van iniciar expe-
dients per sancionar pisos buits,
perd «és molt dificil demostrar que
un pis estigue buit ja que estan en
mans d’entitats bancaries i tenen
consums minims».

Lapunt

Linterés per
I'habitatge cooperatiu
creix a ’Ebre

L'aposta per I'habitatge coope-
ratiu és encara molt em-
brionaria a les Terres de I'Ebre,
pero cada vegada esta gene-
rant més interes entre les
administracions publiquesila
ciutadania. Aquest nou model
implica un canvi de mentalitat a
I'hora d’entendre I'espai
domeéstic, que passa per definir
espais comuns dins un edifici
comunitari i perqué els promo-
tors-propietaris col-laborin en
el disseny arquitectonic del
mateix. Es tracta d'un model
que ofereix preus d’accés a
I'habitatge més assequibles i no
especulatius i que aposta per
una arquitectura sostenible i
eficient energéticament. Des de
I’Ateneu Cooperatiu Terres de
I'Ebre, juntament amb entitats
com Sostre Civic o La Dinamo,
s’han realitzat diverses xerrades

informatives amb 'objectiu de
difondre aquest nou model
d’'accés a I'habitatge més just i
acompanyar possibles iniciati-
ves que sorgeixin.

L’Ajuntament d’Amposta
compta amb un estudi que
analitza la viabilitat de construir
un habitatge cooperatiu al nucli
antic de la ciutat. Lestudi
contempla l'adquisicié per part
de I'Ajuntament de diversos
habitatges adjacents i la seua
cessi6 en Us a una cooperativa.
Lestudi valora la creaci6 d'una
vintena d’habitatges d’entre 40
i 70 metres quadrats amb
diversos espais comunitaris
compartits.

Un altre exemple és la Rapita,
on un grup de veins s’han
constituit en associacio per tal
d’adquirir un bloc de pisos
situat a I'entrada nord que
actualment és propietat d’'un
banc. El seu objectiu és
adquirir-lo i reconvertir-lo en un
habitatge cooperatiu d’entre 80
i90 habitatges. :
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DEMERCAT

Opinié
Els resultats de la fixacio
d’'impostos poden ser limitats

JUAN ANTONIO DURO
Catedratic d’Economia

Is mercats assignen les
E quantitats de «produc-

cié» i fixen els preus en
funci6 de les forces de l'oferta i
la demanda. Si els preus s6n
Iliures, i es donen una série de
circumstancies i caracteristi-
ques, els mercats sén els mi-
llors instruments que coneixem
per assignar els recursos. La-
mentablement, pero, el mercat
d’habitatge, per posar un
exemple, no és un d’ells. Les
grans rigideses que el caracte-
ritzen provoquen resultats no
desitjats que entren, de fet, en
contradiccié amb el manament
constitucional d’'universalitat
d’un habitatge digne. Aixi, 'ha-
bitatge és un bé on conflueixen
la necessitat de satisfer una ne-
cessitat basica i lespeculacié
(combinaci6 explosiva). Els pi-
sos buits sén un exemple de
defecte de mercat davant una
demanda expansiva, la mobilit-
zaci6 efectiva dels quals podria
fer abaixar els preus. En aques-
tes circumstancies, els manuals
ens diuen que sha de regular (i
no de qualsevol manera) i, so-
bretot, els economistes reco-
manen introduir incentius, o
desincentius, que permetin
mobilitzar aquesta oferta, i es
proposa com a recomanacié
preferible la fixacié d’impostos,
com I'IBIL. No obstant aixo, si
no s6n Optims o no podem de-
dicar recursos a la seva gestid,
els resultats sén limitats.



