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La caida acumulada
desde el pinchazo

%

Tarragona, en posicion
destacada. Pese al
aumento de los precios, la
media esta lejos de los
anos del boom. Tarragona
es una de las provincias de
Espana con una mayor
caida acumulada: un
52,5% respecto a 2006.
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Recull de premsa local i comarcal

Inmobiliaria

Lavivienda experimenta
en la provincia sumayor
subidadeladécada

Desde 2007 no se tenian aumentos tan altos, aungue los precios contintian lejos del boom.
Las ventas estan en el mejor momento en diez afios. Los expertos niegan otra burbuja

RAUL COSANO
TARRAGONA

No hay temor a una burbuja, mas
de una década después del gran
pinchazo inmobiliario, pero la
inercia es clara. El precio de la vi-
vienda, tanto la usada como la
nueva -y también el del alquiler—
contintia subiendo, todo un aviso
a navegantes: los interesados en
comprar deben darse prisa.

La provincia sigue una tenden-.
cia parecida a la del resto de Es-
pana. El precio de la vivienda su-
bi6 el 6,2 % en 2017, con lo que
este indicador sumé cuatro afios
consecutivos al alza y se anoté su
mayor repunte desde 2007, ejer-
cicio previo al pinchazo de la bur-
buja inmobiliaria, segtin el INE.

En la provincia hay que remon-
tarse hasta el primer trimestre de
2007 para atisbar una subida ma-
yor del metro cuadrado, segtin los
informes de la Sociedad de Tasa-
ciones (Tinsa). Entonces, en plena
cresta de la ola, el metro cuadra-
do pasé de 2.034 a 2.336 euros
de 2006 a 2007. Ahora, entre los
afios 2017 y 2018, se ha pasado
de 1.121 a 1.181 euros.

Los precios previos a la crisis,
eso si, estdn todavia muy lejos.
Tarragona figura entre las provin-
cias de Espafia con una mayor
caida de precio respecto al punto
més 4lgido histéricamente, ubica-
do entre 2006 y 2007. Desde en-
tonces, los valores de mercado
han bajado un 52,5%, el mayor
dato registrado en Catalunya. Ob-
viamente, en la dltima década
muchas de las variaciones anuales
han sido negativas, porque el pre-
cio iba descendiendo, ademas, de
manera muy pronunciada.

Para Fernando Encinar, jefe de
estudios del portal Idealista, «to-
dos los datos que maneja el sector
parecen confirmar el buen mo-

mento de forma por el que atra-

viesa el mercado inmobiliario es-
pafiol». El analista desglosa algu-
nos de los indices para diagnosti-
car la evolucién: «Cuando han
pasado mds de diez afios del esta-
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llido de la burbuja, la subida del
numero de compraventas, el au-
mento de hipotecas concedidas y
el crecimiento sostenido de los
precios hablan de una normaliza-
cién que, aunque a distintas velo-
cidades, ya es generalizada e

todo el territorio». »

En su opinidn, hay varios facto- -

res que, de momento, no hacen
pensar en burbuja. Por un lado,
desde la perspectiva hipotecaria,
se han endurecido las condiciones
de acceso al crédito, se ha multi-
plicado la concesién de préstamos
a tipo fijo y ademds el nimero de
hipotecas concedidas estd muy
por debajo del niimero de com-
praventas. Esta falta de exposi-
cién al riesgo es uno de los princi-
pales baremos a la hora de hablar
de burbuja inmobiliaria.

«No hay especulacion»

Las operaciones de compraventa
estdn muy por debajo de los picos
de la burbuja. Tampoco las prac-
ticas son las mismas que enton-
ces. «Es algo més relacionado con
la creaci6n de nuevos hogares y el
retorno de la inmigracién, tanto
interna como externa, que con
operaciones especulativas», mati-
za Encinar desde Idealista.

Si bien es cierto que los precios
crecen de forma sostenida y gene-
ralizada, lo hacen a diferentes
velocidades, factor que demuestra

La tendencia
De tocar fondo ala
timida resurrecién

® Los anos 2006 y 2007 fueron
el cénit de la burbuja. En 2006
se llegd al tope de compraven-
ta de viviendas en la provincia
y a partir de ahi llegé el
batacazo. A partir de 2013
empezo la recuperacion.
Similar tendencia pas6 con los
precios: se toco techo en 2007
y en 2015 se llegd al minimo,
para luego remontar.

que al contrario de lo que pas6
durante la burbuja, ni todos los
productos ni todas las regiones se
estdn comportando de la misma
manera. Asi, Tarragona estd muy
lejos del ejemplo de Barcelona. La
ciudad condal es la capital espa-
fiola més cara (4.334 euros el me-
tro cuadrado) e, igual que otras
grandes ciudades de Espafia, su-
fre un problema gravisimo de fal-
ta de vivienda céntrica.

Hay otro indice representativo
de esta dindmica positiva: aumen-

to de las operaciones de compra-
venta. 2017 fue el mejor afio de
los tltimos diez, con 11.249 ope-
raciones en la provincia, segtin los
balances del Ministerio de Fomen-
to. Hay que retroceder a 2007,
para encontrar una cifra mayor
(19.571). Asi, en Tarragona las
compraventas de vivienda subie-
ron un 13,5% en sélo un afo. El
techo histérico, registrado en
2006, se alzé hasta las 29.314
operaciones en la provincia, una
cifra todavia hoy lejana.

Las compraventas en la provincia
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La evolucion del precio en la provincia
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