BIBLIOTECA MARCEL-LI DOMINGO

g L Recull de premsa local i comarcal

Alquilar en Tarragona, 562 euros de media

En su escalada particular, el precio del alquiler sigue
subiendo en la demarcacion. De 536,73 euros de me-
dia en el 2022 a 562,55 en el primer trimestre de 2023.

Las compraventas siguen cayendo
Con 1.033 compraventas de viviendas en el mes de

abril, la demarcacion de Tarragona registra su peor
dato desde febrero del afio 2021.

yoria de la época de la burbuja.
Ademds, el frenazo de la justicia
a causa de las sucesivas huelgas
provoca que, en palabras de Ma-
nuel Sosa, abogado y experto in-
mobiliario, «sea un calvario tener
que acudir a los juzgados a recla-
mar algo, por su situacién de co-
lapso y lentitud».

No son estas las tinicas razones,
ya que, seglin Sosa, otra de las
causas es la «incertidumbre e inse-
guridad que ha creado en los pro-
pietarios y arrendadores la entra-
da en vigor de la nueva Ley de Vi-
vienda, que, por primera vez,
tipifica qué es una vivienda va-
cia». Para el INE, se dice que un
domicilio estd vacio cuando «no
es la residencia habitual de nin-
guna persona ni es utilizado de
forma estacional, periddica o espo-
radica por nadie».

«Los pequefios arrendadores no
quieren arriesgarse a alquilar su
piso de una forma precipitada, ya
que la nueva Ley trae muy negros
nubarrones para los propietarios
si el-inquilino no les paga o se
queda sin ingresos», comenta So-

son las casas deshabitadas

que hay en la ciudad de
Tarragona, segtin el INE. Es
la ciudad de la demarcacién
que mas tiene

sa. «<En estos casos, los arrenda-
dores se convierten en el remedio
a un problema social que debe re-
solver la Administracién», afiade.

La Ley establece algunos requi-
sitos para iniciar desahucios, co-
mo indicar el dia y la hora exac-
ta, acreditar si el inmueble oku-
pado es una vivienda habitual o
no del okupa y si pertenece o no a
un gran tenedor. Si es que s, es-
te deberd indicar si el denuncia-
do estd o no en una situacién de
vulnerabilidad o, en su defecto,
presentar una declaracién respon-
sable que exprese que no ha ob-
tenido respuesta por parte de la
Administracién o un documento
de los servicios competentes que
apunte que el okupa no ha con-
sentido el estudio de su situacién
econémica.

Ademds, el propietario tendrd
que demostrar que, en el caso de
que el inmueble sea vivienda ha-
bitual del denunciado (si es un
arrendatario que ha dejado de
pagar) ha acudido a los procedi-
mientos de conciliacién o de in-
termediaci6n establecidos para
buscar una alternativa habitacio-
nal.

La nueva norma no evita que
haya desahucios ni tampoco los
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Tabla de pisos desocupados en Tarragona

Viviendas totales |Viviendas vacias Viviendas totales |Viviendas vacias
Catalun; 3.915.127 418.612 Perafort 572 87
Demarcacion de T: 554.579 87.906 El Perelld 3002 1.489
Albinyana 1.586 285 El Pla de Santa Maria 1370 329
Alcanar 8589 1239 La Pobla de Maf 1615 242
Alcover 2733 235 La Pobla de M 2.155 290
Alforja 1242 249 Puigpelat 600 99
Almoster 633 99 Reus 51.284 5.904
Altafulla 4851 367 Riba-roja d’Ebre 879 166
LAmetlla de Mar 8.286 1563 La Riera de Gaia 869 67
Amposta 11.872 1663 Riudecanyes 766 1w
L'Arbog 2431 200 Riudecols 1 135
Asco 929 316 Riudoms 3441 344
Banyeres del Penedés 1623 192 Roda de Bera 8.762 1111
Batea o 1.106 238 Roguetes 4293 515
Bellvei 1343 136 La Rapita 12.074 1689
Benissanet 653 92 Sant Jaume dels Domenys 1482 122
La Bisbal del Penedés 2.953 621 Santa Barbara 2304 389
Les Borges del Camp 1118 128 Santa Coloma de Queralt 1584 - 175
Botarell 590 42 Santa Oliva 1729 185
Cabra del Camp 966 201 Sarral 983 290
Calafell 27112 3351 La Secuita 981 232
Cambrils 31733 5.248 La Selva del Camp 2.696 244
Castellvell del Camp 1203 169 - Tarragona 67200 8.298
El Catllar 2725 284 Tivissa 1239 403
La Sénia 3.055 v 5bY barra 14553 1.099°
Constanti 3232 598 Tortosa 19.654 3.486
Creixell 4.049 492 Ulidecona 3.926 1.051
Cunit 13.027 1328 Vallmoll 1.038 268
Xerta 855 m Valls 13.368 2412
L'Espluga de Francoli 2.364 551 Vandellos i 'Hospitalet de I'Infant 5913 1120
Falset 1712 297 El Vendrell 31.063 3399
Flix 2489 898 Vilallonga del Camp 1189 101
Gandesa 1486 210 Vila-rodona 845 213
Horta de Sant Joan 984 288 Vila-seca 17417 L e b
Lloreng del Penedés 1 12 Vinyols i els Arcs 1530 129
Masd g 752 97 Deltebre 7253 1343
Montblanc 3.957 449 Sant Jaume d’Enveja 2498 539
Montbrid del Camp 1706 190 Camarles 2027 343
EIM Il 1739 490 LAldea 2.560 568
Mont-roig del Camp 16.661 369 Salou 31523 7195
Méra d'Ebre 3147 591 .LAmpolla 5.035 875
Méra la Nova 1553 193 La Canonja 2,673 401
El Morell 1728 164 Resto de Tarragona 34101 8.809
Els Pallaresos 1932 170 FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA (INE)

El precio
seguira alto
Pese a que las
compraventas
han experi-
mentado un
receso Ultima-
mente, los ex-
pertos avisan
de que el cos-
te de lavivien-
da continuara
siendo eleva-
do.

paraliza, pero si que los prolonga
en caso de vulnerabilidad.

El economista tarraconense Ra-
fael Mufioz indica que otro de los
motivos que restringen la comer-
cializacién de viviendas es la di-
ficultad para acceder a una casa:
«El mercado de alquiler estd con-
traido: entre los problemas para
alquilar y el aumento de precios
al disminuir la oferta...».

¢Dénde estan los inmuebles?

Tal y como reflejan los datos, los
municipios de costa son aquellos
que mds construcciones desha-
bitadas acumulan y, especial-
mente, son los que tienen mds
pisos en los que se vive durante
menos de tres meses, algo natu-
ral si se tienen en cuenta todas
las segundas residencias que
hay.

No obstante, estos son inmue-
bles con una mayor capacidad de
venta o alquiler, en contraposi-
cién a los que hay en el interior:
«Ahora, en verano, también se
reactiva el alquiler de viviendas

y casas situadas en los pueblos de
interior», apunta Sosa.

Muiloz especifica que «hay que
tener en cuenta que los datos de vi-
viendas vacias que aporta el INE
son del afio 2021 y; por lo tanto, no
se deberfan tomar decisiones en
2023 con ntimeros de hace dos
afios». «Hay una gran parte de es-
tas edificaciones que pertenecen
a los esqueletos de la burbuja,
que estan muy localizados en la
costa del Ebre y que no se vende-
rian aunque la coyuntura fuera
favorable», afiade.

Para mover todas aquellas pro-
mociones que si que estén finali-
zadas, pero que sean poco atrac-
tivas para los compradores, intro-
ducirlas en una dindmica de
alquiler social publico podria ser
una de las soluciones. El econo-
mista también aboga por conocer
«en manos de quién estdn estos
domicilios deshabitados».

Las rehabilitaciones que mu-
¢has construcciones requieren son
también un impedimento para
que alguien pueda residir ahi. Y

es que hay edificios en la demar-
cacién que llevan bastantes déca-
das en pie. Para Sosa, «el eleva-
do coste, a veces de miles de euros,
que debe soportarse para rehabi-
litar una vivienda provoca que
muchos propietarios prefieran te-
ner la casa sin arreglar y vacfa».

«Desde la Catedra creemos que
hay que establecer incentivos po-
sitivos para provocar que los pi-
50s que estdn vacios se pongan en
el mercado», propone Simén.
«Pueden ofrecerse ayudas a la
rehabilitacién, garantias de cobro
en caso de impago del alquiler,
asesoramiento... No se ha demos-
trado que las politicas de sancio-
nes tengan una buena relacién
costes-beneficios», afiade.

La cantidad existente de pisos
vacios contrasta con las dificulta-
des que se encuentran muchas
personas a la hora de buscarse un
techo. Casas sin gente y gente sin
casas. Movilizar este parque pa-
ra que se active serd esencial pa-
ra resolver la emergencia habita-
cional.
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