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APROVACIO INICIAL DEL PLA DIRECTOR DELS MASETS AGRICOLES La nova normativa se centra en I'atorgament de noves llicéncies

Una norma exclusivament de futur

El buidatge del pla director de les cases de camp que
es troba en exposicié plblica permet ratificar que el
document, encara que és una concessié normativa a
la singularitat del territori que els alcaldes agraeixen,

TERRES DE LEBRE Oscar Meseguer

“No és objecte del Pla Director Ur-
banistic (PDU) [de les construccions
agricoles de les Terres de ['Ebre] la re-
gulacié dels habitatges ni altres cons-
truccions preexistents en el sol no ur-
banitzable que no responen a la defi-
nicié que fa el PDU de maset”, és a

dir, aquella "construccié tradicional

habitual a les explotacions agricoles
de caracter familiar que a més a més
de I'emmagatzematge dels estris de
conreu serveixen d'aixopluc o estada
temporal no residencial”. La lectura de
la proposta d'ordenacié i de la norma-
tiva que el govern ha aprovat inicial-
ment sobre les cases de camp a |'Ebre
deixa ben clar, com ja avangava L'esRe
fa15 dies, que aquesta norma especi-
fica per al territori no servira ni de bon
tros per regularitzar la majoria de les
construccions al-legals o directament
il-legals que hi ha escampades per les
comarques ebrenques, com alguns
podien tindre'n la pretensié. El docu-
ment, majoritariament acordat amb
els alcaldes, que hi estan a favor, ja es
troba en exposicié plblica i deixa
prou clares algunes consideracions:
tant les rehabilitacions d'antics masets,
que per no ser considerats com a no-
va construccié han de tindre identifi-
cable la planta i el volum originals,
com els nous masets han de respon-
_dre a una tipologia tradicional que te-
oricament evita que es puguen legalit-
zar per la via del PDU dels masets al-
tres edificacions emplagades en fin-
ques agricoles amb morfologia de xa-
let. Arquitectes col-legiats consultats
per aquest setmanari admeten |'ac-
cent restrictiu del document, tot i que
recorden que s'hi poden fer aporta-

cions abans de I'aprovacié provisional.
El document és, logicament, restrictiu
en lamesura que vol evitar la prolifera-
ci6 de construccions que, tot i estar
en s0l no urbanitzable, es destinen a
habitatge familiar, perd també perd
una oportunitat de guarir juridica-
ment alguns dels mals ja fets. Dentra-
da, evita concrecions sobre les carac-
teristiques dels masets ja construits
que ara es podran legalitzar. Aixo si,
perqué el problema de les construc-
cions en sol rdstic no es faca més gros,
les restriccions nés en detall, fins ara
no revelades, serien Ies’ﬁeg(]ents:
e

LIMITACIO D'OBERTURES S'esta-

bleix una superficie maxima per als
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Un maset dels que hi ha escampats per 'Ebre. / A. FONTANET

no implicara cap amnistia urbanistica més o menys
generalitzada, cosa que es pot considerar ldgica. Perd
el cas és que només es regulen al detall les noves
construccions, amb restriccions formals que volen
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nous masets (40 m? sense comptar el

_ magatzem d'eines adjacent) i una li-

mitaci6 d'obertures de ventilacio (no-
El nou pla director no
concretala
regularitzacioé dels
masets existents

més es poden fer obertures a dos de
les quatre facanes i al magatzem ad-
junt només hi pot haver la porta d'ac-
cés) incompatibles amb els requisits
per obtindre una ceédula d'habitabili-

exposici6 publica.

tat, un objectiu que despulla, pero, un
buit legal i una incongruéncia que no
es resol: a les Terres de I'Ebre hi ha

construccions incompatibles amb un
Us residencial que tenen cédula d'ha-
bitabilitat. També es manté el requisit
d'establir un vincle registral entre un
nou maset i un habitatge de les Terres
de I'Ebre "o municipis limitrofs', en el
benentés que a cada habitatge se li
pot assignar un sol maset, aixi com un
compromis del propietari de no desti-
nar el maset a habitatge..

NO EN ELS PARCS NATURALS No-
més es poden fer noves construccions
en zones on es desenvolupa |'activitat
agraria, i amb un minim de superficie
conreada, i no se'n podran fer en cap

evitar que esdevinguen habitatges, pero no s’afina
en les caracteristiques dels masets ja existents suscep-
tibles de ser legalitzats. El document es troba ara en

cas en els terrenys inclosos dins els Ii-
mits dels parcs naturals del Delta de
I'Ebre i els Ports. Es permet la barraca
al Delta, pero en cap cas dins dels es-
pais més protegits.

AMPLIACIO | ESPAI SECUNDARI
No s'admet |'ampliacié de casetes
d'eines existents i, en el cas de ma-
sets existents, només s'admeten les
ampliacions resultants del cobri-
ment de, com a maxim, el 50% de
la superficie dels corrals adossats al
maset, que han de tindre parets de
més de dos metres d'alcada per po-
der-ho fer. En qualsevol cas, I'ocupa-
ci6 final del maset ampliat no pot
ser superior als 60 m?, que també és
el topall per als nous masets si su-
mem els 40 m? d'un espai principal
(35 m? (tils que només pot incloure
un lavabo com a compartimentacio)
i els 20 m? d’un espai secundari "per

a 'emmagatzematge dels productes
perillosos relacionats amb I'activitat

agricola". En resum: "s'admet sobre-
passar els 40 m? d'ocupacio fins a un
maxim de 60 m’ si es demostra la
necessitat tecnica i funcional a causa
de I'explotacié agricola de fer I'espai
secundari”. En cap cas l'augment
d'ocupacié pot comportar I'amplia-
ci6 de l'espai principal. En canvi, no
computa a efectes d'ocupacio de su-
perficie del maset les emparrades,
els aljubs i cisternes o els corrals.
També es poden fer porxos, perd
aquests si que compten a efectes de
metres quadrats ocupats.

PISCINES PROHIBIDES Qualsevol in-
tervencié en les casetes d'eines i ma-
sets existents ha de comportar "l'en-
derroc de tots aquells volums o edifi-
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