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Recull de premsa local i comarcal

Un cambio en un modelo histéricamente asentado

La VPO ha sido histéricamente decisiva para el parque in-
mobiliario y para el propio acceso a un hogar pero desde
hace al menos una década su fomento es insignificante.

Lainflacién, otro factor en contra para este producto
Los promotores denuncian que construir VPO es inviable
econémicamente, mas aun tras el encarecimiento de to-
dos los costes durante los Gltimos meses.

Construccion de vivienda libre y protegida en Tarragona
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diferencia estd en la repercusién
del suelo y los precios de venta.
Cuando uno hace viviendas y
arriesga su patrimonio es para ob-
tener un beneficio, grande o pe-
quefio, y no sale a cuenta».

Reyes cree que «la administra-
cién tiene que propiciar que haya
vivienda accesible», algo que de-
be pasar no solo por la rehabilita-
cién o la adquisicién. «Lo que pue-
de marcar la diferencia en clave
de mercado es la construccién. La
administracién no solo debe fo-
mentar ese tipo de vivienda, sino
hacerla, pero no poner promocio-
nes con condiciones leoninas pa-
ra el promotor, porque lo que su-
pone en la mayoria de los casos es
que no se hace, no se puede dejar
a manos de la iniciativa privada la
solucién de este problema».

Tan bajas son las cifras que el
concepto de vivienda protegida se
ha desvirtuado. «En los tltimos
afos los programas se dirigen a
colectivos mds vulnerables. Hemos
pasado de politicas mds econdmi-
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cas a mas sociales. Antes estaban
dirigidos a unas franjas mds gran-
des de poblacién, con niveles ba-
jos pero también medios. Ahora lo
poco que se hace va a resolver
emergencias, a colectivos mucho
mas fragiles», explica Lambea, lo
que genera otro tipo de exclusién:
«Hay poblacién que queda fuera,
porque los alquileres estdn como
estdn, y por tanto se quedan ah{
en un limbo, entre el mercado pu-
blico y el libre, al que cuesta mu-
cho acceder. Es una problematica
no solo a nivel cataldn y espafiol,
de poblacién de ingresos medios
que no puede acceder».

La Generalitat, de hecho, admi-
te que su filosofia actual va dirigi-
da a paliar la emergencia. «La ac-
tuacién en politica de vivienda ha
estado marcada por la necesidad
de dar respuestas rapidas ante los
retos de la pandemia», relata el
‘Informe sobre el sector de 'habitat-
ge a Catalunya’ de 2021, que afia-
de: «Solo en este afio, el parque
ptiblico de la Generalitat se ha in-

Solicitudes VPO

Principales municipios

Tarragona 696
Reus 397
Cambrils 322
El Vendrell 166
Valls 142
Amposta 115
Vila-seca 83
Salou 79
Tortosa 69
La Rapita 66
Calafell 59
Constanti 36
Cunit 35
Montblanc 28
Torredembarra 28
Deltebre 26
Por provincias

Tarragona 3178
Barcelona 73.897
Girona 3578
Lleida 2137
Total Catalunya 82.790

crementado en 391 viviendas ad-
quiridas por tanteo y retrato, que se
afiaden a las 2.704 viviendas que a
finales de 2020 se administraban
desde la Agéncia de 'Habitatge
procedentes de este mercado».
Aunque se han impulsado pro-
gramas para incorporar viviendas
al parque de VPO —ese sistema de
tanteo y retrato, por ejemplo, ha
sido una herramienta—, Lambea
cree que «la construccion se ha des-
cuidado demasiado» y afiade: «Hay
que buscar el equilibrio. Por una
cuestién de recursos, se han fo-
mentado otros planes, pero se ten-
dria que haber impulsado la cons-
truccién alli donde hiciera falta».

«No se incentiva»

Daniel Roig, presidente de la Asso-
ciacié de Promotors de Catalunya
en Tarragona, sostiene que «la ini-
ciativa privada no puede afrontar
la construccién de vivienda prote-
gida porque es inviable econ6mi-
camente y, ademds, no hay un
plan de vivienda ptiblica que lo in-
centive». Roig incide en «un pro-
blema con los precios del médu-
lo», de forma que «es como si le
pides al payés que venda las man-
zanas mds baratas de lo que le
cuestan, no tiene sentido».

Cada municipio se categoriza
con un médulo, de manera que
hay unos topes de precio a la ho-
ra de comercializar un piso de
VPO. «<Ademds, esos mddulos es-
tdn muy mal repartidos. El mas al-
to, el de clase A, es donde estd Ta-
rragona capital. No puedes vender
por més de 221.000 euros el in-
mueble. En el segundo, el B, estd
Reus, que deberfa estar en el A, y en
cambio estd compartiendo nivel
con poblaciones como Cambrils-o
hasta Gandesa, que no tienen na-
da que ver entre si», afiade Roig.

Para agravarlo, el promotor re-
cuerda «el 25% de aumento de los
costes que hemos sufrido en los til-
timos tiempos», lo que hace invia-
ble cualquier iniciativa, afectando
al mercado. «Histéricamente, lo
que mas se ha hecho en Catalun-
yay en Espafia es VPO, porque ha

Las frases

«No se construye
vivienda protegida
porque no salen

los niimeros»

Diego Reyes

Presidente de la asociacion de
promotores del Tarragonés

«La VPO fue el primer
accesoalavivienda

~ deparejas jovenes

pero construir estos
pisos es inviable»
Daniel Roig

Presidente en Tarragona de la
Associacié de Promotors de
Catalunya

«Laofertaes
insuficiente
desde hace afios»
Ferran Font

Director de estudios
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sido viable. Es un modelo que dio
muchas posibilidades, porque era
el primer acceso a la vivienda de
muchas parejas jévenes, que po-
dian tener sueldos correctos y ade-
mds ser propietarios. Eran fami-
lias con menos recursos pero no
hablo de emergencia habitacional,
eso es otra cosa. El resultado son
familias con dificultades para ac-
ceder al alquiler y que con lo que
pagan podrian ser perfectamente
propietarios de un piso de VPO».
Roig dice que «el 80% de lo que
se hace es iniciativa privada» y «re-
clama que la administracién direc-
tamente tendria que construir en
los solares de los que dispone».
Un total de 3.178 tarraconenses
estdn en lista de espera para uno
de esos pisos, segtin datos de la
Agencia de 'Habitatge de Catalun-
ya, de septiembre de 2022. Es una
cifra casi un 20% superior a la que
habia a finales de 2021 (2.653).
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